AT.E.R.
AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
DELLA PROVINCIA DI POTENZA
Via Manhes,33 - Potenza

Verbale n. 9

L'anno 2014, il giorno 27 del mese di ottobre,vimeconvocazione del’Amministratore Unico del
20.10.2014, prot. n. 14330, si € riunito il Conot&rovinciale di Indirizzo alle ore 10,30 per disse il
seguente o0.d.g.:

- Bilancio di previsione 2015 e pluriennale 201320

- Varie ed eventuali.

Sono presenti:

Domenico ESPOSITO Amministratore Unico Ater Pogenz | Presidente
Donato GRUOSSO Rappresentante Regione Basilicata) Componente
Carmine VETERE Rappresentante Regione Basilicata] Componente
Giovanni BARBUZZI Rappresentante Regione Basilicata | Componente
Giovanni LETTIERI Rappresentante ANCI Componente
Vito D'’ADAMO Rappresentante ANCI Componente
Domenico PACE Rappresentante UNIAT Componente
Pietro METASTASIO Rappresentante SICET Componente

Risultano assenti:

Domenico CIRIGLIANO Rappresentante ANCI Componente
Giorgia BRIENZA Rappresentante SUNIA Componente

Sono altresi presenti:

Michele BILANCIA Direttore Ater Potenza
Vincenzo | PIGNATELLI Dirigente Ater U.D. “Gestione Patrimonio e Risorse”

L’Amministratore Unico, Domenico Espositdppo il saluto e i preliminari di rito dichiara #diato il
nuovo Comitato di Indirizzo e procede alla preéaeione sia dei componenti che dei dirigenti
dell’Azienda nelle persone del Direttore, arch.chMile Bilancia, e dell’avv. Vincenzo Pignatelli.

Introduce i lavori e, preliminarmente, informapriesenti che la “mission” dell’Azienda € impradata
secondo quanto previsto dalla legge n. 29/96,tuista dellATER, sull'attivita costruttiva relaa
all'edilizia residenziale pubblica sovvenzionataaggvolata e sull'attivita gestionale che riguandgpa-
trimonio di circa 6000 alloggi e circa 1000 locdiversi dall’'uso abitativo destinati ad attivitancmer-
ciali, artigianali, professionali, depositi etc.i@®nzia che, dai proventi derivanti dai canoniadidzione

di detto patrimonio e dagli introiti delle spesertiehe per gli interventi costruttivi, la struttusaiendale
trae il proprio sostentamento, unitamente allersismecessarie da destinarsi alla manutenzione deg|
immobili.

L’Amministratore, in merito al documento contabiteesame, fa presente che la permanente carenza
strutturale di finanziamenti pubblici statali pedilizia sovvenzionata e dell’attuale momentaiiicita

economica e finanziaria, che investe il settoréatblizia residenziale pubblica, determina la ohifita di
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esercitare la “mission” istituzionale, orientatéaakalizzazione di alloggi per i ceti meno abhieBvi-
denzia che il Bilancio di Previsione 2015 e’ staprontato principalmente su una previsione diate
correnti relative quasi elusivamente dai canefochzione per circa 7.000.000,00 di euro e d&ttan-

ti esigue spese generali.

L’Amministratore, continuando, sottolinea che tetbuzione delle gia scarse risorse disponibili @&ast
determinata, in particolar modo , da due circastamel frattempo intervenute che hanno riguartiato
disdetta da parte del’'INPS della locazione debfaato ex Giunta Regionale che comportera, da feb-
braio 2015, il mancato introito di canoni di loma®e per circa 450.000,00 annui e I'applicazionkade
TASI, la nuova tassa sugli immobili di proprietéeatomportera uscite per ulteriori oneri fiscali peca

€ 420.000,00.

In merito alla tassazione, I’Amministratore ribadische le imposte e tasse incidono in manieraaniiiy
ed hanno un notevole peso in termini di esborsbaanci, drenando risorse che potrebbero essst-d
nate alla manutenzione o al miglioramento delldigudei servizi che complessivamente vengono eroga
ti all'utenza.

In tal senso si fara promotore, nel prossimorfytdi iniziative in cui si inviteranno i Comunireono-
scere il ruolo sociale svolto dal’ATER e a volaogerare (caso TASI) o stabilire apposite aliquate
gevolate” per gli alloggi di erp, tenuto conto chiemancanza, tali risorse dovranno necessariangsate
sere sottratte alle attivita istituzionali ed irrtpaplare alla manutenzione degli alloggi.

Evidenzia, altresi, che anche la previsioneideugtoiti per canoni di locazione & fortementndizio-
nata da una crescente morosita che diventa sempuifficile da contrastare ed arginare. Tale aanos
problematica, allo stato, assurge ad un vero erjgrgmoblema sociale, in quanto, la crisi socio-
finanziaria, gia evidenziata precedentemente, aétar sempre piu situazioni di disagio economico da
parte degli utenti di erp che causano non pochécalia nel pagamento dei canoni nonostante
quest'ultimi si attestino mediamente intorno ad@li@® euro (circa € 20,000 per le fasce piu delbiEe
180,00 per quelle piu alte).

Dal documento contabile si registra che, alloosti@ morosita storica si attesta intorno ai 20.000,00

di euro e tale somma tende annualmente ad incramsenper circa 1.000.000,00/1.500.000,00 di euro
per cui '’Amministratore ritiene necessaria unfiessione piu attenta e lo studio del fenomenormer-

ve e diverse modalita di intervento tenuto cortite, de attuali attivita messe in campo dall’ Aziengd-
fidamento alla societa Equitalia, rateizzazioneawbattimento di parte della morosita etc.), nosdré-

to gli obiettivi e gli scopi auspicati.

Il componente Barbuzzi propone di aggredire glntitmorosi che ricadono nelle fasce alte in quainto
tolari di redditi alti, segnhalando che spessaréngarte delle Amministrazioni Comunali, soprittunei
casi in cui bisogna emettere i decreti di decadgrezamorosita, o per conduzioni irregolari di atiog
ovvero aggiornare le graduatorie o segnalare tetimpegente eventuali occupazioni abusive, sono ina-
dempienti e spesso cristallizzano le situazioriiejalita. Nel contempo propone una modifica $éafi-

va per dare piu poteri al’ATER per potersi sostéun caso di inadempienza dell’organo competente,

ovvero al Comune, per uno snellimento dei procedtiv@nministrativi previsti per tali situazioni.



Il sig. Lettieri, sindaco del comune di Picerndpima i presenti che nel proprio comune ha giaataevi
una serie di accertamenti in tal senso, per cut@a@a con quanto proposto pur ritenendo comunque ne
cessario ed opportuno fare una valutazione prexzecaso per caso delle situazioni tendenti aderéac
re I'effettivo disagio dei nuclei familiari.

Sul tema, ’Amministratore, nelle linee generaitiene che dall’analisi del dato contabile dellarosita,
fermo restando una particolare attenzione ai ndiahailiari disagiati e per i quali si intende coatgere
efficacemente le amministrazioni comunali attraverservizi sociali, emerga la opportunita di @atr
prendere in tempi brevi, anche attraverso convenzion societa di recupero crediti o professiom@igal
uopo incaricati e i cui compensi saranno deterthgud riscosso, un’attivita ferma e diretta agjeedi-

re in via prioritaria i morosi detentori di localommerciali, professionali etc., i morosi di qudteam-
mortamento per gli alloggi ceduti a riscatto cagamento rateale, gli assegnatari morosi che neado
nelle fasce reddituali piu alte. Ribadisce, trdtita che dal recupero di tale somme dipende anctze
eventuale programmazione della manutenzione oiididagli immobili.

In merito alla questione delle occupazioni abusidei fenomeni di illegalita I'.'A.U. ribadisce tarma
volonta dell’Azienda di mettere ordine in tale egdte ridurre fenomeni e tensioni sociali paracawien-
te rilevanti in atto, in quanto lesivi di una lggha aspirazione da parte degli assegnatari atitencol-
locati nelle graduatorie definitive redatte dalemmissioni Comunali e Provinciali a seguito di dian
indetti dai Comuni.

L’Amministratore mette al corrente, altresi, egpenti, a titolo puramente informativo, che I'ateupre-
caria situazione economica dell' ATER, che com@ngwn’Azienda al passo coi tempi e che negli ha
saputo utilizzare bene le risorse che le sono statse a disposizione, e stata determinatawdgitfzo
negli ultimi anni di considerevoli somme per feorfte alla vicenda giudiziaria relativa ai 123gdi di
Melfi loc. Valleverde e per la mancata riconvergiaell'immobile ex Consiglio Regionale nella Casa
dello Studente con la conseguente trasformaziolhe stesso in abitazioni di erp.

Rispetto all’attivita costruttiva, ’Amministratoria presente che allo stato I'unica fonte a ctingére
risorse per una eventuale programmazione di intéireestruttivi & rappresentata dalla vendita degli
loggi di erp, ai sensi della legge 560/93, attrawarn piano di vendita che viene approvato daligidte
ed i cui proventi sono destinati a nuovi interverastruttivi o di manutenzione straordinaria peirreel
Bilancio in esame sono stati previsti interventiifiea con le risorse disponibili.

A questo punto interviene il sig. Lettieri, chiedense 'ATER ha un monitoraggio dei contenziossee
in Bilancio sono previste somme a tal titolo iragto il Comune di Picerno é interessato, allocostda
una sentenza di 1° grado e per la quale si avviaingiudizio definitivo che lo vede soccombere, eaa
vicenda di esproprio di terreni destinati all'ecpn presumibile pagamento ai proprietari di ingeom-
me in solido con 'ATER.

Il Direttore, prendendo la parola, chiarisce chderee giudiziarie relative agli espropri rappréaan
una fattispecie abbastanza complessa del contenai@spiu in generale interessa I’Azienda.

Nel caso specifico di Picerno, pur in presenzangi delega all’esproprio da parte del’ATER, in ti

sentenza sembra condannare il Comune, il Diretioi@isce che, ove ci fossero degli oneri da pagar



la condanna fosse solidale, bisogna verificar@trtizione delle responsabilita e del danno,uartto se
pur vero che ci sono state delle inadempienze gesto carico sia del Comune che dellATER .

In ogni caso un eventuale condanna che vedessembece il Comune e dovendo questi trasferire le a-
ree all’ATER con diritto di superficie e chiaro ¢tz netto di somme gia anticipate, I’Azienda dosoé-
rispondere un quantum al Comune valutando le madailiripartizione degli oneri.

In merito alle vertenze che complessivamente iggemgo I'Azienda fa presente che 'ATER e’ dotata d
una propria struttura di avvocatura interna che ¢urtero contenzioso salvo casi di particolarenptes-
sita e specificita per i quali si fa riferiment@m@fessionisti esterni di comprovata esperienzapacita.

| sig.ri Barbuzzi e Lettieri a questo puntomerito ai nuovi interventi costruttivi, propongoobe e-
ventuali nuovi investimenti per I'edilizia residéalz pubblica, anche attraverso dei progetti “ilan
sinergia con la Regione, vengano destinati al rei@upei centri storici, che risultano sempre pibaab
donati e disabitati per una loro riqualificazionaérmini di vivibilita , evitando cosi di occupaukteriore
territorio con conseguente aggravi di spesa pAnleinistrazioni per urbanizzazioni e servizi corsies
L’Amministratore, pur concordando con la propostatolinea che spesso risulta difficile intervemeg
centri storici, rischiando una parcellizzazioneldederventi, data la difficolta di individuareomparti
omogenei ed immobili adeguabili con risorse sobiéni

Il Direttore, nello specifico, fa presente cheTBR é un’Azienda che gestisce immobili garantenada u
economicita della gestione per la quale e soggetiana serie di condizionamenti che, per unteadsn
intervento in un centro storico, dovra assicutara soglia minima di alloggi da recuperare che eotas
di operare secondo dei criteri economi ed urbamjstn linea con i parametri previsti per I'edibz resi-
denziale pubblica.

L’Amministratore evidenzia, altresi, che sul tedehrecupero dei centri storici si € aperto da ammu-
trito e interessante dibattito, ma occorre a swsa, secondo azioni mirate, finalizzare gli inenti alla
rivitalizzazione di quei centri dove sussistonarigliori condizioni per il reinsediamento abitatied
una apprezzabile richiesta di alloggi. Occorre regpertanto, delle occasioni di confronto con tami-
nistrazioni Comunali in modo che la dove emergarap@ste interessanti che tengano conto di quanto
innanzi esposto possono essere intraprese inzigtital senso.

Interviene il componente Pace che sottolinea, ndalettura della relazione dell'’A.U che accompaigna
Bilancio in esame, lo sforzo dell’Azienda nel famdrare i conti e nello stesso tempo di assicurage
rattere sociale proprio dell' azione dellATER.b&ldisce il peso che gravera sicuramente nel 20 su
attivita aziendali in relazione agli eventi straoedi rappresentati dall'A.U. circa il mancato oito dei
canoni per il fabbricato locato all'INPS e perphgazione della TASI . A questo punto il sig. Baitie-

ne indispensabile e necessario, per riequilib@iE@renza di risorse, mettere in campo tuttezeoni
nei confronti della Regione per una revisione aiioni di locazione per gli immobili di erp in quan
ormai fermi al 2006 e che evidenziano un notevigap" rispetto ai canoni di mercato. In caso caitra
trattandosi di una questione estremamente deliocatarre che la Regione contribuisca con appdsiti f
nanziamenti per la manutenzione straordinaria degtobili che, in mancanza, sarebbe impossibile da

eseguire.



Rispetto al piano di cui alla legge n. 560/93 @.dPace segnala alcune criticita, soprattutto fEma
fabbricati costruiti negli anni 70, come nel casddgliano inseriti gia da tempo nel piano di alazio-
ne, che impediscono il prosieguo delle proceduresddita in quanto non sono state stipulate leveon
zioni con i Comuni per problematiche di tipo espiagvo. Auspica quindi una risoluzione a montelelel
questioni perché questo porterebbe sicuramenta attremento sostanziale delle vendite.

In merito alla possibilita di annullare parte dethorosita prevista dalla legge regionale, il Bigce chie-
de informazione sullo stato di utilizzazione delma da parte degli utenti morosi.

Il Dirigente avv. Pignatelli informa che ad oggiéspervenuti alla formalizzazione di una sola taais
ne, in quanto pur avendo dato la possibilita diullare fino al 40% della morosita accertata al
31.12.2012 e rateizzare, in base alla fascia dar@penza, la restante somma in un periodo veresimi
mente molto lungo previo versamento di un accomio3@% di detta somma, si registra l'impossibilita
delle persone, data la difficile e particolare &#ione economica e sociale in atto, a versare quagti-
sto dalla norma.

L'Amministratore, a questo proposito, avendo registuna scarsa conoscenza della legge da patie deg
utenti, intende attivare una azione divulgativhadeorma anche attraverso i media e le Amminkstra

ni Comunali, per informare gli assegnatari ed miearli, per quanto possibile, ad utilizzarla bacse
ritiene che la questione, almeno in questo momstaidco, non sia risolutiva o migliorativa del ple-
ma morosita.

Il sig. Metastasio, intervenendo sul tema, anchguiita di inquilino di alloggio ATER, ritienehe in
ogni caso l'attivita di Equitalia, azienda a ¢AINER ha affidato la riscossione dei canoni, accagmata
dalla scelta dell'’Azienda di intestarsi le uterglative ai servizi, ha consentito di incentivdrgagamen-

to del canone e delle utenze (gas, luce, acquaanchodo rateale).

In merito alla questione delle occupazioni abusiveig. Metastasio ritiene necessario apportaoeifia
che alla legge regionale per renderla piu incigivsnella nelle procedure; propone, altresi, plerme il
fenomeno, di accelerare quanto piu possibile dgnapimenti per la consegna degli alloggi soprattimt
presenza di una graduatoria definitiva valida iarga spesso, soprattutto per ritardi da parte detie
ministrazioni Comunali, gli alloggi vengono espa@spossibili occupazioni.

Il sig. Metastasio chiede in conclusione se siaewipti nuovi programmi di e.r.p. nella zona di Bletto
della citta di Potenza, oltre a quelli gia realtteaconsegnati e/o da consegnare nel prossimeoofutu

Al riguardo il Direttore riferisce che, allo statwon ci sono previsioni di programmi in tale zonarado
realizzato quanto previsto nel 1° stralcio del PiRBucaletto. Il Direttore continuando informa ahel
recente passato I'Azienda ha proposto al Comundegtinare nell' ambito del "Piano Nazionale delle
Citta" le risorse necessarie per un interventcarmdina, occupata allo stato da n.34 prefabbribati do-
vrebbero essere liberati e demoliti a seguitoatslEgnazione di altrettanti alloggi agli attualugmanti
degli immobili nell'ambito del bando dei 100 alloggappresenta, quindi, I'opportunita di verificaeil
Comune vorra privilegiare 'ATER o destinare idinziamenti previsti alla LegaCoop con la qualetha s

pulato apposito accordo.



Per quanto riguarda l'attivita costruttiva sull#t&idi Potenza, il Direttore evidenzia che sonevisti
due programmi di intervento di cui uno di edilizgevolata per 65 alloggi e per il quale si prev&le

vio nel 1° trimestre 2015 ed un programma di eilsovvenzionata per 56 alloggi nel comparto 1 di
“Macchia Giocoli” di cui se ne prevede la realizpae di un 1° stralcio per 36 alloggi.

L’Amministratore, concludendo, sottolinea come atato la gestione delle problematiche connesse al-
I'erp risulti complessa ed articolata e necesstaramente di una riforma complessiva che assalliri
ATER i necessari strumenti legislativi e finanziger ben operare.

In tal senso intende predisporre una piattaformdistzutere con la Regione per una proposta dificadi
della legge regionale n. 24/97 relativamente adsenie di questioni anche emerse nella presentéaséd
revisione canoni di locazione, costi tecnici ditcazione, tassazione, etc.) da condividere anoimeilc
tavolo di questo Comitato con il quale si augura proficua collaborazione.

L’Amministratore assicura i presenti che I'ATERPotenza, pur nella limitatezza delle risorseudi
dispone, cerchera di assolvere con efficacia ippooruolo istituzionale proponendo una gestiortecel
modo oculata, sostenibile e di grande rigore catistici obbiettivi, senza tuttavia mai dimenticdee
propria missione sociale che & chiamata a svolgeegplicazione della legge istitutiva.

Terminati gli interventi il Comitato, all'unanita dei presenti, esprime parere favorevole swriiio

di Previsione 2015 e triennale 2015-2017.

Alle ore 12,30 non avendo null'altro da aggiundearseduta viene sciolta.

Del che si é redatto il presente verbale che, Ettonfermato, viene sottoscritto come segue:

Il Presidente Il Comitato
F.to Domenico ESPOSITO DonatdGRUOSSO F.to Donato Gruosso
Carmine VETERE F.to Carmine Vetere

Giovanni BARBUZZI F.to Giovanni Barbuzzi

Giovanni LETTIERI F.to Giovanni Leftie
Vito D'ADAMO F.to Vito D’ Adamo
Domenico PACE F.to Domenico Pace

Pietro METASTASIO F.to Pietro Metastasio



