AT.E.R.
AZIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PU BBLICA DELLA
PROVINCIA DI POTENZA
Via Manhes,33 - Potenza

Verbale n.5

L'anno 2012, il giorno 31 del mese di ottobregeypa convocazione del’Amministratore Unico del
19.10.2012, prot. 114377, si € riunito il Comit&wvinciale di Indirizzo alle ore 10,00 per discetd se-
guente 0.d.g
— Bilancio di previsione 2013;
— Varie ed eventuali.
Sono presenti:

Mario Vincenzo DRAGONETTI Amministratore Unico AtBotenza Presidente

Gerardo BELLETTIERI Rappresentante Regione Bastiic Componente
Armando Nicola CORRARO Rappresentante RegiondiBaisi Componente
Michele IUMMATI Rappresentante Regione Basilicata Componente
Donato COVIELLO Rappresentante ANCI Componente
Giuseppe PALLADINO Rappresentante ANCI Componente
Pasquale SCAVONE Rappresentante ANCI Componente

Risultano assenti

Eugenio BRIENZA Rappresentante  SUNIA Componente
Pasquale RUGGIERO Rappresentante  UNIAT Componente
Nicola PICA Rappresentante SICET Componente

Sono altresi presenti:

Michele BILANCIA Direttore Ater Potenza
Sebastiano DI GIACOMO Funzionario Ater “U.Risorse”

L’Amministratore Unico, ing. Mario Vincenzo Dragdtientroduce i lavori e fa rilevare, preliminar-
mente, che la grave congiuntura economica chesievkpaese, la permanente carenza strutturdieadti-
ziamenti pubblici nel settore dell'e.r.p. unitanemtla progressiva riduzione della capacita redthtei
nuclei familiari, determinano uno scenario, in digere un bilancio di previsione ed una programiome
delle attivita a largo respiro, sempre piu proldéoo e incerto. In ogni caso, evidenzia ancoralJAattra-
verso il documento contabile in esame, I'ATER didPza, nella limitatezza delle risorse di cui disp
cerca di assolvere con efficacia il proprio rudttiizionale proponendo una gestione oltremodoabaig
sostenibile, fondata su pochi realistici obbiefts@nza tuttavia mai dimenticare la propria missisaciale.
Pertanto il Bilancio di Previsione 2013 contempla:un lato alcune attivita gia avviate nei preo¢ideser-
cizi, dall’altro I'avvio di nuove attivita, in pécolare quella costruttiva, in linea con il pragima triennale
dei lavori approvato, oltre alle ordinarie aziomrainistrative e finanziarie nel quadro delle prolégiche e

delle situazioni innanzi esposte.



In particolare:
- sono in fase di avvio le procedure per la stip@eacdntratti preliminari con gli utenti utiimentello-
cati in graduatoria per I'assegnazione in propri#té4 alloggi di edilizia convenzionata da readizsi

nel Comune di Potenza;

- e stato pubblicato il bando per I'assegnazion®@dazione semplice a canone calmierato di 36 alloggi

ricadenti nell'immobile, di proprieta’ ATER, gi@ede del consiglio regionale, sito nel centro stori
della citta di Potenza, recuperati a seguito di nimodulazione dell’intervento di ristrutturazeos al-
la rinuncia da parte della Regione Basilicatautlizzo della struttura per residenze univenséa

- sono in corso di avanzata esecuzione i lavori giroaione di 100 alloggi di edilizia sovvenzionatd

guartiere “Bucaletto” di Potenza;

- sono stati avviati i lavori per la costruzione &idlloggi nel Comune di Montemurro e sono in faise d

conclusione le procedure per la consegna dei lalv@ostruzione di ulteriori 14 alloggi nel comudie
Atella;

- sono, altresi, in fase di conclusione le proceghnela stipula di un contratto di mutuo con la @ass
DD.PP. dellammontare di 6.000.000,00 di euro, pectura dell'intervento per 64 alloggi di edilizia
convenzionata nel Comune di Potenza;

- sono in corso di consegna i lavori di manutenzistngordinaria riguardanti 24 interventi, ricadenti
altrettanti comuni della Provincia;

- si prevede la consegna di circa 150 alloggi giamati o da ultimare entro I'anno.

A questo punto I'A.U. cede la parola al Direttorguale fa presente, in via preliminare, che l'émla con

il Bilancio di Previsione pianifica la spesa deilgorse disponibili ma, in questo particolare motoeti crisi

dove non si registrano apprezzabili trasferimenblgici, lo stesso bilancio non produce impegnireguici

di particolare rilevanza.

Occorre pertanto far affidamento esclusivo susigue risorse ordinarie dell’Azienda, riveniesdi canoni

di locazione e dalle spese generali, mettend@mpo progetti sperimentali e alternativi, onde eoiise il

prosieguo delle attivita istituzionali, tenendodavuto conto, che i canoni di locazione risentoetladcre-

scente incidenza della morosita nonostante lallaepazione di contrasto avviata dall’Azienda.

A tal proposito, ribadisce il Direttore, € da ridge che in questa situazione diventa sempre fidildi I'a-

zione “repressiva’ nei confronti dei morosi, né@é&iprova la recente audizione dei vertici dell'&zda pres-

so la 3* Commissione Consiliare della Regione,aidante I'adozione di circa un centinaio di pralive
menti di decadenza per morosita, emessi di camcert I'amministrazione comunale di Potenza.

L'eventuale esecuzione di tali provvedimenti, eltstrappresentato in tale sede, potrebbe compantae

vera e propria emergenza sociale per la citta cagol

E’ auspicabile, pertanto, in tempi brevi un inconton le Autorita’ competenti (prefetto, Sindacdlaleit-

ta’, etc...) per affrontare l'intera questione, enngdtima, quella delle occupazioni abusive in ceese au-

mento nel Comune capoluogo, a seguito della tempardisponibilita di alloggi (in fase di rassegoagi)

nel quartiere "Cocuzzo".



Anche l'attivita delle nuove costruzioni, strettamteslegata agli introiti derivanti dalla venditagtlealloggi
ai sensi della legge 560/93, risulta notevolmeitienensionata, in quanto secondo quanto gia' reggmta-
to in precedenza, l'alienazione degli alloggi rigedi una riduzione significativa nell’ordine dé)% e im-
pedisce, di fatto, una efficace e costante prograrione degli interventi

L’Ente Regionale piu volte interessato e sollgoitsul’argomento non € andato oltre una condivisidi
intenti, di obiettivi e di progetti, senza il cogsente impegno, di adeguate risorse finanziaridedtinare a
tali attivita.

Per quanto attiene il recupero nei centri sta@¥icia sottolineare che I'Azienda si sta attivandoyrepro-
gramma che coinvolga soprattutto i comuni della &gri che dispongono di patrimonio pubblico erdi
sorse, anche derivanti dalle royalty, da mettei@mpo per tali iniziative.

In merito all'attivitd manutentiva del patrimonio elr.p. il Direttore evidenzia, altresi, che eltiattivita di
pronto intervento che assorbe circa 1.200.000,00 &llianno nelle sei aree territoriali di intertere ai gia
citati interventi di manutenzione straordinaridatigi al precedente programma, non si intravedomnel
prossimo futuro impegni di ulteriori risorse, cgrave e prevedibile ripercussione su tutto il padriio ge-
stito dall'Azienda che registra un progressivoaopcupante degrado.

Pertanto, come gia rappresentato dall’Amministeatde uniche risorse che potrebbero essere @ttine!
prossimo futuro sono quelle derivanti da finanziatnestraordinari, tra i quali spicca il "Pian@onale
delle Cittd" che, allo stato, data la esiguitaeleiborse messe in campo e il consistente numenorogetti
presentati, non rappresenta una valida valvoléodiosper le attivita’ aziendali.

Da evidenziare anche le difficolta dell' Aziendbhaacedere al credito, prendendo atto, con graardenari-
co, dell'indisponibilitd’ da parte degli istitutii credito locali alla concessione di mutui fondia sostegno
delle iniziative intraprese.

Come é stato piu volte evidenziato, in assenzesdise pubbliche e per non venir meno al ruostituzio-
nale cui e preposta, I'Azienda ha profuso un natevsforzo nel settore dell'edilizia agevolata-
convenzionata, riducendo di fatto I'azione istitunale orientata prevalentemente alla realizzazdneter-
venti di edilizia sovvenzionata da destinare dissi meno abbienti.

Tuttavia il Direttore fa presente che nel cangicettamente legato al reperimento di ulterioonsg per fi-
nanziare, nuove iniziative che I'Azienda intendstter in campo, € prevista la vendita dei locdluao di-
verso dall' abitazione degli immobili di proprietal Demanio, gestiti dallATER, per i quali I'avwga mo-
difica della legge regionale 24/2007, consentevicaimmediato delle procedure per la cessionelcmvio
delle richieste di “manifestazione di interessell agjuali detentori dei locali, i quali beneficiamel diritto
di prelazione.

L'Azienda confida positivamente in questo pianalidimissione, in quanto le risorse rivenienti padbeio
essere utilmente investite nel campo dell'edilizgidenziale pubblica.

Il Direttore aggiunge, altresi, che accanto alNaét costruttiva innanzi esposta e dettagliatat@eiportata
nel documento contabile in esame, si affiancavitt connessa alla gestione del patrimonio dpeche
presenta notevoli problematicita legate al fenomeéelta morosita, alle occupazioni abusive degbgti,

agli abusi edilizi, all'uso improprio degli immobiétc..



In tal senso, come piu volte segnalato nel cors@mbeedenti incontri, € stata avviata nell'amiigtie sei
aree del “Pronto Intervento” un' attivitd capillademonitoraggio sulliintero patrimonio gestito TER
che ha consentito, allo stato, la catalogazionattliquei fenomeni di illegalita rilevati, I'aggnamento del
titolo di godimento da parte degli occupanti edsi tecnici e catastali delle unita’ immobiliari.

E' stato costituito, a tal fine, un gruppo opemtinterno all'’Azienda, che si occupera di regolzaie, nei
limiti del possibile, le criticita riscontrate de verificare nel giro di alcuni mesi, allorquansioprocedera al
2° monitoraggio, i risultati delle attivita intragse.

E' da evidenziare che per tali attivita, a sostedglogruppo costituito all'interno dell’Azienda,adfianchera
un pool di tecnici esterni, nellambito di un geito promosso dall'Azienda e finanziato dalla BegiBa-
silicata per un importo di 120.000 euro.

Il progetto prevede I'impegno temporaneo (circaaano) di cinque giovani tecnici (tre diplomati wedau-
reati) da impegnare anche nella verifica di tuliticali ad uso non abitativo di proprieta dell’ ATER fine di
valutare, ove esistano le condizioni, di alieremehe tali immobili per acquisire ulteriori risersn attesa
che le politiche abitative nazionali e regionakel nampo dell'e.r.p. producano una significativeakitare
inversione di tendenza.

I componente lummati ritiene importante una &pel codice etico, sia verso chi di diritto fregsdi un
alloggio e sia per fornitori e imprese (direttingliretti) che operano per la struttura. Intransagennvece,
per i furbi una volta accertati.

Il componente Corraro prende la parola per ribadineora una volta, la sua perplessita sul fate nb-
nostantel'art. 10, comma 2, della L.R. , del 24/06/199628, stabilisce che il presente Comitato esprime
pareri e formula proposte in ordine ai piani divétfi, ai bilanci ed ai consuntivi di gestione, ©ba su
questioni e su atti di particolare rilievo o gestb, purtroppo non si capisce se il parere che dsprime-
re il Comitato Provinciale di Indirizzo sia un pegevincolante o meno, etc.- Inoltre, Si fa rilev&he,
nelle poche sedute che ogni anno vengono convecéano discussioni di merito, in molti casi anahe
teressanti e propositive, ma in concreto si coratod spesso, soltanto nel prendere atto e ragfighmatti
gia predisposti dall’Ente. Pertanto, il sottogoritritiene che, se il ruolo del comitato € sol@sfo, con
tutta la buona volonta e le varie competenze deicaanponenti, lo stesso potrebbe essere, da galee
Regione Basilica, eliminato insieme ai tanti entitili presenti nella Regione.

Comunque, con molti dubbi, nellaugurarmi che@sgano avere chiarimenti o risposte positive intmear
rilievi sopra richiamati, il sottoscritto al fing poter dare il proprio contributo vuole fare alewronsidera-
zioni e formulare una proposta in merito ai pidimattivita dell’ente sulla possibilita di recupetballoggi di
edilizia residenziale pubblica.

Considerato che le difficolta economiche e laverati giorno in giorno rendono difficile, sempriepili, la
vita a molte famiglie non solo a basso reddito,melti cittadini, oltre alle diverse difficolta gtidiane ci si
aggiunge anche I'emergenza abitativa, sempre difgimiglie, in buona parte dei comuni della regi®@a-
silicata, non si possono piu permettere di pagareamone di affitto imposto dal mercato privatam ariolti
casi neanche quelli gia con un alloggio a canofraieeato a 20/30 euro, figuriamoci le tante “copgieva-

ni” in difficolta sia a poter trovare un lavoro chk dia la possibilita di crearsi una loro famak sia a po-



tersi pagare un canone per un’abitazione. Nontestaglla relazione dell Amministratore Unico, alieg al
bilancio di previsione 2013, si prevede una a#iidt studio e verifica, nonché si afferma che anso elabo-
rando, di concerto con le amministrazioni comummdressate, appositi studi di fattibilita in alc@omuni
per acquisire manifestazioni di interesse per veteti di recupero, ovvero credo che si intendecdugsto e
recupero di alloggi per 'edilizia residenziale pliba, nel bilancio pluriennale non viene destina¢éanche
un Euro in merito.
Pertanto, al fine di poter incrementare I'offedtalloggi a canone calmierato, in risposta alleedse tipolo-
gie di fabbisogno abitativo, il componente Corremata i responsabili del’ATER di proporre o sdileare,
in tempi brevi, la predisposizione, allAssessoralie Infrastrutture Opere Pubbliche e MobilitaladRe-
gione Basilicata, di un apposito avviso per acgeignanifestazioni di interesse per interventi diupgero,
ovvero di acquisto e recupero di alloggi di eddizésidenziale pubblica compreso, eventualmentéeyuali-
ficazione urbana, da assegnare a canone socialecerdato previsti dal Piano nazionale di edil&bdtati-
va. |l tutto consentira di incrementare il patrimimimmobiliare ad uso abitativo attraverso il neero, la
ristrutturazione edilizia ovvero 'acquisto e ilcrgoero di fabbricati da destinare ad alloggi diizdi resi-
denziale pubblica, eventualmente compresa la valaifualificazione urbana, da realizzare nel tigpdei
criteri di efficienza energetica e degli obiettdii sostenibilita ambientale. In particolare dovraressere
ammessi interventi di recupero di complessi edtig) (Edilizia Residenza Pubblica) e relativa ridfica-
zione urbana (opere di urbanizzazione primariacers#aria: sistemazioni esterne stradali e deglzispm
muni, verde urbano e impianti sportivi di quartiezentri di aggregazione sociale e culturale,)eenche
con il coinvolgimento delle risorse private.
Le proposte che verranno selezionate saranno tesei prossimo programma coordinato di intervehd
sara presentato al Ministero delle infrastruttudeetrasporti al fine di sottoscrivere un appositcordo di
programma Ministero-Regione Basilicata, con l'iategli enti coinvolti.
Potranno presentare le proposte:
- i Comuni, anche in forma associata, ovvero congmmente Comuni e le Aziende territoriali per
I'edilizia abitativa di Potenza e Matera;
- le Aziende territoriali per I'edilizia abitativa éiotenza e Matera.
Ciascun comune potra presentare una sola propdistaa quella eventualmente avanzata dalle Azieeide
ritoriali.
La dotazione finanziaria del programma dovrebberesgroporzionale alle varie esigenze e alle fatilbi-
litd delle varie proposte selezionate (proporZimeate alle due province della nostra Regione).
I componente Bellettieri nel prendere la parathjede di conoscere quali iniziative ha promo&sniénda
per il recupero degli edifici siti nel Comune dinBAngelo Le Fratte in c.da Isca.
Il Direttore a tal proposito fa presente che,asatiorta delle indicazioni fornite dal Comitataneparticolare
dal Sindaco di Tito, Pasquale ScavonieComune di Sant’Angelo e 'ATER di Potenza pregto che nel
territorio del comune lucano, nella stessa locdlgaa”, sono presenti varie aziende che impieganae-

stranze provenienti dai comuni limitrofi, le quah, piu’ occasioni, hanno manifestato I'impossiailidi re-



perire in loco una stabile ed adeguata sistemazbitativa, hanno convenuto di avviare, per il fitardi tali
aziende, apposita indagine esplorativa onde acedsd reale consistenza della domanda.

Con apposita nota il Comune di S. Angelo ha invelte Aziende, Spix Italia srl, Tecnoplastica Luaan
Smart P@per spa, apposita richiesta di manifestazio interesse all'iniziativa proposta, da esprsnan-
che sulla base di specifiche indagini di gradimemesso le maestranze occupate.

Le Aziende interessate, la Spix Italia e la Sm&dper hanno comunicato il proprio interesse allamier-
sione degli immobili in oggetto; in particolareSanart P@per, sulla base di un’indagine condottaamuipo,
ha raccolto I'adesione di 30 lavoratori.

Di conseguenza I'ATER di Potenza per I'elaborazide#ia proposta di recupero e riqualificazione deg|
immobili, ha conferito apposito incarico per I'atanento degli elaborati del rilievo architettoniesstruttu-
rale degli edifici interessati.

Entro I'anno, dovra essere redatto il progettoadilfilita dell'intervento che, nella prima fasguardera il
recupero, a fini abitativi, di uno dei tre edifispettera infine alla Regione Basilicata esprinilgpeoprio as-
senso al programma proposto.

Terminati gli interventi, il Comitato, all’'unamita dei presenti, esprime parere favorevole slargio di
Previsione 2013 e triennale 2013-2015.

Alle ore 12,30 non avendo null'altro da aggiundearseduta viene sciolta.

Del che si e redatto il presente verbale che kettonfermato, viene sottoscritto come segue:
Il Presidente lb@itato
F.to Mario Vincenzo DRAGONETTI F.to Gerar®®ELLETTIERI
F.to Armando Nicola CORRARO
F.to Donato COVIELLO
F.to Michele IUMMATI
F.to Giuseppe PALLADINO

F.to Pasquale SCAVONE



